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GRDrs. Nr. 419/2002

Landeshauptstadt Stuttgart Stuttgart, 12, Juni 2002
Refarat Stidtebau
GZ: St 61-3 r/mh

Anderung des Flichennutzungsplans Nr. 12
Im Bereich ,Am Rohrer Weg/Sindelbach" in Stuttgart-Mohringen

» Aufsteliungsbeschluss geméB § 2 (1) BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin

Ausschuss fur Umwelt und Technik Einbringunag nichttffentlich
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Ausschuss fiir Umwelt und Technik Beschlussfassung | dffentlich

Beschlussantrag:

1. Der Fldchennutzungsplan 2010 der Landeshauptstadt Stuttgart ist im Bereich ,Am Roh-
rer Weg/Sindelbach" in Stuttgart-Méhringen zu &ndem.

2. MaRgebend ist der Ubersichtsplan des Stadtplanungsamtes (Anlage 2) vom April 2002
im Mafstab 1: 5 000.

Kurzfassung der Begriindung:

Der ca. 2,9 ha umfassende Bereich zwischen der Landschaftsschutzgrenze und dem nord-
wastlichen Rand der im FNP 2010 dargestelltan geplantan Wohnbaufldche ,Am Rohrer

Flache) in ,geplante Wohnbaufliche" gedndert werden. In diesem Bereich heutiger Streu-
obstwiesen soll mit einer lockeren Bebauung auf gréiReren Grundstiicken der steigenden

Nachfrage nach Baumdglichkeiten fur Wohngeb4ude des gehobenen Standards entspro-
chen werden. ;
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Finanzielle Auswirkungen

Die Flachen befinden sich weitgehend Im Privatbesitz. Die ErschlieRungs- und Infrastruk-
turkosten sowie die hier nicht unerheblichen Ausgleichsmafnahmen sollen tber eine frei-
wiilige Bodenordnung umgelegt werden.




Betelligte Stollen;
Referat USQ

Vorliegende Anfragen/Antridge;

Erledigte Anfragen/Antrige:

Antrag Nr. 88/2002 der Gemeinderatsfraktionen von CDU, FDP/DVP und Freie Wahler vom
01. Marz 2002 und ensprechender Baschluss des UTA vom 22. Marz 2002,
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Matthias Hahn
BUrgermeister

Federfilhrendes Referat/Erstellendes Amt:
Referat St/Stadtplanungsamt

Anlagen:

1. Ausfihtiche Begriindung
2. Uberslchtqplan zur Anderung des Flachennutzungsplans 2010
3. Umwalterheblichkait, Eingriffa-/Ausgleichsbeschreibung



Anlage 1
Ausfiihrliche Begriindung: -

1. Grund fiir die Anderung des Flichennutzungsplans 2010

Mit der Steigerung der wirtschaftlichen Attraktivitat des Filderbereichs durch die Schaf-
fung neuer Arbeitsplitze und Infrastruktureinrichtungen (z. B. Neue Messe, Flughafen-
bahnhof) entsteht ein zunehmender Bedarf an Wohnungen des gehobenen Standards.
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Mit der Anderung der LE-Fl4che im Bereich der Streuobstwiesen zwischen Rohrer Weg
und Sindelbachtal in Wohnbaufliche sollen auch die Umlegungsbedingungen fur die
Grunidstiicksbesitzer dieses Bereiches verbessert werden, damit eine Zustimmung zur
freiwilligen Bodenordnung fur das Gesamtgebiet ,Am Rohrer Weg" erreicht werden
kann.
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2. Fléchen und Planungsziele

Im Flachennutzungsplan 1990 des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart war im Bereich
Am Rohrer Weg" in Stuttgart-Méhringen eine geplante W-Fléche (9,1 ha) einschliefllich
der o. g. Streucbstwiese als westliche Crtserweiterung Mohringens dargestellt. Pla-
nungsziel waren eine aufgelockerte Bebauung und die Erhaltung eines frei zugangli-
chen Obstbaumglrtels. Die Nutzungsdarstellung des FNP 1980 war auch mafBgeblich
for die 1995 durchgefuhrte Neuabgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ,Glems-
wald".

Auf der Basis einer Untersuchung zu den 8kolegischen Grundlagen einer Griinord-
nungsplanung Rohrer Weg (1990) hat der Gemeinderat {1992) beschlossen, den
Schwerpunkt der geplanten W-Fliche aus den nérdlichen Streuobstwiesen weiter nach
Siiden in die freie Ackerflur zu verlagern, um den Eingriff in dkologisch wertvolle Berei
che zu reduzieren.

Im Flachennutzungsplan 2010 wurde diese nach Slden verlagerte Wohnbaufliche fest-
gestellt und - soweit sie sich nicht mit dem Landschaftsschutzgebiet Uberschneidet - im
Februar 2000 genehmigt.

Der Flachennutzungsplan 2010 stellt als Wohnbauflache (Planung) 8,8 ha filr ca.

300 WE dar. Davon konnten die im Landschaftsschutz liegenden Teilflachen (2,2 ha)
bisher keine Rechtswirksamkeit erlangen, da die Genehmigungsfahigkeit zundchst die
Rucknahme des Landschaftsschutzes durch das Regierungsprasidium Stuttgart voraus-
sofzt,

Angesichts der hohen Wohnraumnachfrage im Filderbereich und der Bemithungen zur
Verbessarung der Mitwirkungsbereitschaft der GrundstGckseigentimer an einer freiwilli-
gen Bodenordnung hat der Ausschuss fiir Umwelt und Technik am 22. Mérz 2002 be-
schiossen, den Planungsbereich im Nordwesten auf die friheren Grenzen des FNP
1990 zu erweitern und die Streucbstwiesen bis zur Grenze des Landschaftsschutzge-
bietes in die geplante Bebauung einzubeziehen. Anstelle von Landwirtschaftliche Fla-
che mit Erganzungsfunktion” (LE-Flache), soll ,geplante Wohnbauflidche" dargestelit
werden.



Der Geltungsbersich dieser FNP-Anderung Nr. 12 umfasst ca. 2,9 ha. Planungsziel ist
eine Wohnbebauung fir Einzel- oder Doppelhéuser (ca, 50 WE) auf groflen Grundstiik-
ken, um so weit als maglich den vorhandenen Obstbaumbestand erhalten zu kbnnen,

3. Eingriffs- und Ausgleichsregelung
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;;' Mit der Inanspruchnahme der heutigen Streuobstwiese firr Wohnbauzwecke ist ein gra-
;;' vierender Eingriff in einen naturschutzwiirdigen Landschaftsraum verbunden (vgl. oko-
g logische Grundlagen zur Grinordnungsplanung Rohrer Weg, S. 64) Die daraus resul- %
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von ,hormalem” Griin- oder Acketland.
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Ein Ausgleich fiir den Eingriff ist innerhalb des Planbereiches der FNP-Anderung Nr, 42
nicht méglich.

Eine konkrete Eingriffs-/Ausgleichsbewertung und die Festlegung von Ausgleichsmali-
nahmen kann erst im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Parallel hierzu
wird eine qualifiziarta Grunordnungsplanung fir den Bereich Sindelbach im Norden,
§8B-Depot und Nord-Sid-Strae im Westen und Stiden sowie dem bestehenden Orts-
rand von Mohringen im Osten flir unabdingbar gehalten.

4. Frlihzeitige Blrgerbeteiligung

Die frihzeitige Burgerbetelligung soll durch eine 14 - tdgige éffentliche Auslage im
Stadtplanungsamt erfolgen. Wahrend dieser Zeit wird im Bezirksrathaus Mghringen ein
Abendtermin zur Erlguterung und Erdrterung der Planung angeboten.



GRDrs Nr. 419, Anlage 2
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FNP 2010 Geplante Sledlungsfliichen

LSP 2010

Umwaelterheblichkelt
Eingriffa-/Ausgleicharegelung

Stadtbezick: Muhringsn Renlnutzung:  Streunbstwiess
Lage! Rehrer Weg
Grdne; 28ha Rechtlicher  Aussenbsrelch
Nummer Status;

Planungsabsicht

"l" L.

FNP

« LE-Fléche® und .Flécha fiir die Entwicklung von Bodan, Natur
und Landschaft’ soll in ,geplants Wohnbaufiiche* gadndert
warden, .

LSP

& Durch gestaltersche Mafinahman Milderung des landschafill-
chen Elngriffe Verlust siner im FNP dargestelitan Entwicklungs-
fiiche fiir Natur und Landachaft

* Grinordnungsplan (BOP) erfordarlich

Elngriff

Ausglaich

Orts- und Land- Baessifigung sinar der latzten geschiosse-

schattsblld nen Streuobstwiasanbestdnda in Orta-
randiaga

Erholung Verlust dar sladiungsnahen Fraifiichen

mit hahem Erholungswert und struktur-

reicher landuchaflicher Ausstattung

Flora und Fauna Besaltigung aingr der arlenrsichsten
Streucbatwiesanblatopa in Stuttgart
(Araulveriust, St8rung, Beseltigung salta-
nisr Tler- und Pflanzenarten), Variust ai-
ner bisher Im FNP dargestaliten Entwick-

lungsfiache fr Natur und Landschaft

Stadtklima Nlcht kompansierbarer Eingriff in Frisch-
luftentstehungefiichan und In das innen-
stadtrelavante sOdiiche Frischiufisystem
Wasser Inanspruchnahme von FlAchan mit ainer
mittieran Grundwasssreublidungsrate
von 4 Ife km*

Boden Verluat/Beaintréchtigung folgender Bo-
danfunktionen durch
UmnutzungNerslagelung:

¢+ landwirtechaftliche Vorrangfiache

s Potential als Standort fir nattdiche

l;,..:nlmlomng des Elngriffs! Interne AusgloichsmaBnahmen

A
% Erhatt eines mglichat groBen Anteils an Baumbestanden

+% aufgelockerts Bauwalse, insbesonders in den Randbareichen
zur offanen Landschatt .

»7; Bkelogiach wirksame Fasteatzungan im B-Plan {z.B. Dachbe-
griinung, Pflanzverpfiichtung, Minimlerung der Veralegalung,
amisalonsarme Energlevarsergung)

E-torne Ersatxmathahmen

* & umfangraiche Ausgleiche- und Ersatzmatnahmen {z.B. Nau-
aniage von Obstwiesen) sind in der unmittalbaren Umgabung
erforderiich. j ]

»# Dia antaprachenden Standorts milasen im Rahman des B-
Planvarfahrars und dar Bodenordnung gesichert werden,

Viztahranshinwels;

iy

= &Eingriff in die tkologlsch badeutende Gronzasur zwischen Vaj-
#hingen und Méhringen iat allenfalls bet sinem 1 : 1 Ausglsich
Zvertratbar. Quallfiziertar Gronordnungsplan (GOP) zur Konkreti-

'

Vagatation (produktivy . :'.fslomng der internan und externen AusglaichsmaRnahman er-
* Faotential als Pufer und Filter fir *"':::rurdemcn. ‘ :
Schwermetalla %
&
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